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NAVN OG HJEMSTED.
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Wittenberggard.
Dens hjemsted er 1 Kgbenhavns kommune.

FORMAL.
Foreningens formal er at eje og drive ejendommen matr. nr. 3885, Sundby-
gster Kvarter, beliggende Moselgade 28-32, Wittenberggade 27 og Mol-
daugade 13-15, 2300 Kgbenhavn S.

MEDLEMMER.
Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der
bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig 1 foreningens
ejendom, og som erlegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt
tilleg.

Ved beboelse forstas at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse
for sig og sin husstand.

Ved at flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helars-
beboelse for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er for-
pligtet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt frav -
rende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studie-
ophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller anden ar-
sag til, at andelshaveren med bestyrelsens tilladelse har foretaget tidsbe-
grenset fremleje af sin bolig. Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal be-
styrelsen sgge den overdraget til en person, der optages som sandelshaver i
overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal anvendes som bolig
for en ejendomsfunktionzr.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
person eller en juridisk person, som har k@bt andelen pa tvangsauktion som
ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre
belgb, der opkraves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er
videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens ge-
neralforsamling og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen slge andelen
til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er
solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen
salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 15.
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INDSKUD.
Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der udover indskud
indbetales et tillegsbelgb, saledes at indskud plus tillegsbelgb svarer til den
pris, som efter § 14 godkendes for andel og lejlighed.

HAFTELSE.
Andelshaverne hefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende
foreningen, jf. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse
med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa general-
forsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i
foreningens ejendom, hefter andelshaverne uanset stk. 1. personligt og so-
lidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hefter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2 indtil ny andelshaver har overtaget andelen og dermed
er indtradt i forpligtelsen.

ANDEL.
Andelshaverne har andel i foreningens formue 1 forhold til lejlighedens are-
al. Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering 1 andelene,
saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til bo-
ligernes lejeverdi.

Andelsboligen kan kun overdragelse eller pa anden made overfgres til andre
1 overensstemmelse med reglerne 1 §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de
@ndringer, der fglger af reglerne i andelsboliglovens § 6 b.

Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsbolig-
foreningsloven. Der kan ikke gives transport 1 et eventuelt tilgodehavende
efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises
eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage
og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan krae-
ve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaringer til brug for
tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andelsboligfor-
eningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kreve, at andelshaveren betaler
for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

BOLIGAFTALE.
Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andels-
haver oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug
m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale
s@dvanlig lejekontrakt, med de &ndringer der fglger af disse vedtegter og
generalforsamlingens beslutninger. En andelsbolig ma udelukkende benyt-
tes til beboelse. Bestyrelsen tillader andelsboligen erhverv, der ikke medfg-
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rer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen til erhvervsformal og
skiltning, safremt det ikke er til gene for de gvrige beboere, og at der ikke
kommer indvendinger mod dette fra kommunale instanser.

BOLIGAFGIFT.
Boligafgiftens stgrrelse fastsattes til enhver tid, bindende for alle andelsha-
vere af generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte boliger
fastsattes, saledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes
andel 1 foreningens formue, jf. § 6.

VEDLIGEHOLDELSE.
En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen,
bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og felles forsynings- og
aflgbsledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og bagdgre samt vindu-
er og udvendige dgre. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen,
sasom f. eks. udskiftning af gulve og kgkkenborde. En andelshavers vedli-
geholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og @lde.

Det pahviler andelshaverne at sgrge for, at de felles forsyningsledninger er
tilgeengelige for vedligehold nar dette er ngdvendigt. I det tilfeelde at de ik-
ke er tilgengelige 1 andelshaverens lejlighed, skal denne sikre tilgengelig-
heden sa vedligeholdelse kan foretages. Udgifter til fjernelse og evt. retable-
ringen af sadanne forhindringer for adgangen er andelshaverens ansvar og
andelsboligforeningen uvedkommende. Dog vil dette ikke vere galdende
for Moldaugade 15 i lejlighederne til hgjre hvor hovedrgr til ejendommen
findes, her skal foreningen sta for udgifterne af reetablering af de aflukkede

gipsvaegge.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller
omrader, som er knyttet til boligen med sarskilt brugsret for andelshaveren,
sasom kelderrum, altaner og lignende. For sa vidt angar rum og omrader i
bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af ind-
vendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsatte n@rmere regler for
vedligeholdelsen af saidanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt
andelshaverne.

Andelshaverne har pligt til en udvendig vedligeholdelse af vinduespartier
og altaner samt hoveddgrskarme. Boligforeningen levere materialerne.

Penneo dokumentnagle: 471MT-LD7DS-UOZGK-68CF2-7XMFW-G4VAN



stk. 5.

stk. 6.

stk. 7.

stk. 8

§10.

stk. 2.

stk. 3.

stk. 4.

EJENDOMSADMINISTRATIONEN 4-B A/S S

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse,
herunder af bygninger, skure og carporte samt felles anleg. Vedligeholdel-
sen skal udfgres 1 overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligehol-
delsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan be-
styrelsen kreve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en n&rmere

fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens

udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. § 21.

Den arlige ordinere generalforsamling fastsatter et belgb, der betales af de
andelshavere, der ikke har deltaget 1 fellesarbejdet. Belgbet opkreves over-
boligafgiften efter aftale med administrator, men fortrinsvis i januar maned.

Bestyrelsen indkalder skriftligt eller ved opslag med mindst 4 ugers varsel
til fellesarbejde. Indkaldelsen skal indeholde tid, sted arbejdsopgaver samt
frist for tilmelding.

FORANDRINGER.
En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde 1 boligen. For-
andring skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen, senest 3 uger inden den
bringes til udfgrelse. Bestyrelsen kan ggre indsigelse efter stk. 3, hvilket
skal ske inden 3 uger efter anmeldelsen, og ivaerksattelse af forandringen
skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er
fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Der ma ikke foretages @ndringer pa ejendommens hoveddgren, der ma sa-
ledes ikke opsattes dgrskilte.

Alle forandringer skal udfgres hindvarksmassigt forsvarligt og i overens-
stemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentli-
ge forskrifter. Sdfremt rgr inddekkes, er andelshaveren ansvarlig for udbed-
ring af de fglgeskader, der matte opsta ved skade pa inddekkede ror.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. I tilfelde, hvor byggetilladelse kreves efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal til-
ladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivarksettes, og
efterfglgende skal ibrugtagningsattest forevises. Det er tilladt at sammen-
legge lejligheder 1 henhold til bestyrelsens regler herfor.

FREMLEJE MYV.
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En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til
andre end medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil ef-
ter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udlane sin bolig med besty-
relsens tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fra-
vaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, stu-
dieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignen-
de for en begrenset periode pa normalt hgjst 2 ar. Fremleje kan saledes ikke
tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte vaere serlige
grunde sasom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de fast-
satte betingelser.

Midlertidig tilfgjelse er stk. 4 samt stk. 5

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst ¥2 ar, er berettiget til
at kortidsudleje sin andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmassige
formal. Hver enkelt fremlejeperiode skal minimum vere af 3 dages varig-
hed og kan sammenlagt hgjst udggre 3 uger pr. kalenderar. Bestyrelsen og
de gvrige beboere 1 ejendommen skal senest 3 dage f@gr opstart af korttids-
udlejningen underrettes om udlejningen. Bestyrelsen kan fastsatte nermere
regler for, hvordan underretningen skal ske. Andelshaveren har ansvaret for
at foreningens husorden og gvrige regler overholdes af fremlejetager jf.

stk. 5.

Bestyrelsen kan negte andelshaver kortidsudlejning i en periode pa 2 ar,
hvis andelshaver ikke overholder betingelser i stk. 4.

HUSORDEN.
Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fast-
sette regler for husorden, husdyrhold m.v.

OVERDRAGELSE.
@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdra-
ge sin andel efter reglerne 1 § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med
overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye an-
delshaver, men nagtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives se-
nest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem
der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende rekke-
folge:
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A. Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker til
bgrn, bérnebgrn, sgskende, foreldre eller bedsteforaeldre eller til en
person, der har haft felles husstand med andelshaveren 1 mindst det se-
neste ar fgr overdragelsen.

B. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen
saledes, at den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten gar forud for de se-
nere indtegnede. Fortrinsretten 1 henhold til fgrste punktum er dog be-
tinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig friggres saledes,
at indstillingsretten til den saledes ledigblevne bolig overlades til den
fraflyttende andelshaver.

C. Bgrn af andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen
eller administrator. Den, der f@rst indtegnet pa ventelisten, gar forud
for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsatte, at de indtegnede en
gar arligt skal bekrafte deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de el-
lers kan slettes. Safremt en andelshaver flytter slettes barnet/bgrene af
ventelisten.

D. Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen eller
administrator. Den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for
de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsette, at de indtegnede én
gang arligt skal bekraefte deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de
ellers kan slettes.

E. Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

PRIS.
§ 14. Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en
rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

A. Vardien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med
eventuel prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen
for tiden indtil neste arlige generalforsamling. Andelenes pris og even-
tuelle prisudvikling fastsattes under iagttagelse af reglerne i andelsbo-
ligforeningsloven og 1 gvrigt under hensyn til verdien af foreningens
ejendom og andre aktiver samt stgrrelsen af foreningens geld. General-
forsamlingens prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt kunne
have varet fastsat en hgjere pris.

B. Vardien af forbedringer, jf. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med
fradrag af eventuel vardiforringelse pa grund af alder og slitage.
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C. Veardien af inventar, der er s@rskilt tilpasset eller installeret 1 boligen,
fastsattes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er useedvanlig mangelfuld, be-
regnes prisnedslag under hensyn hertil.

Veardiansattelse- eller fradrag efter stk. 1. litra B-D fasts@ttes efter en kon-
kret vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vardifor-
ringelseskurver, der er fastlagt af ABF som vejledende. Anskaffelsesprisen
for eget arbejde ansttes til svendelgn, excl. avance og offentlige afgifter,
som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelsen af andel og bolig overdrages Igsgre
eller indgas anden retshandel, skal vedlaget sattes til veerdien i fri handel.
Erhverver skal indtil skriftlig overdragelsesaftale er indgaet, frit kunne afvi-
se eller fortryde lgsgre kgbet eller retshandelen. Bestyrelsen skal godkende
vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsattelse af prisen for forbedringer, inventar og 1gsgre sker pa grundlag
af en vurderingsrapport, udarbejdet af én af bestyrelsen udpeget vurde-
ringsmand. Yderligere skal der udarbejdes en El- og VVS rapport, hvor
elektriker og autoriseret VVS-installatgr, er udpeget af selgeren, der betaler
honoraret til vurderingsmanden samt udgiften til el- og VVS rapport.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller besty-
relsen om fastsattelse af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller even-
tuelt pristilleg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af
en voldgiftsmand, der skal vere s@rlig sagkyndig med hensyn til de
spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af parterne i forening. Vold-
giftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurde-
ringsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgifts-
mandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsman-
den fastsatter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes om-
kostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt
palegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af par-
terne der har faet medhold ved voldgiften.

FREMGANGSMADE.
Mellem overdrager og erhverver oprettes af foreningens administrator en
skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pategning om
godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret et ek-
semplar af andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab og bud-
get samt en opstilling over overdragelsessummens beregning med specifika-
tion af prisen for andelen, forbedringer og l@sgre samt eventuelt pristilleg
eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden af-
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talens indgaelse skriftligt ggres bekendt med Andelsboligforeningslovens
bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan be-
stemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Erhververen
betaler gebyr for oprettelse af overdragelsesdokumenter.

Overdragelsessummen skal senest to uger fgr overtagelsen indbetales kon-
tant til administrator, som efter fradrag af foreningens tilgodehavender ud-
betaler resten til den fraflyttende andelshaver. Ved afregning er foreningen
berettiget til at anvende provenuet til indfrielse af et eventuelt garanteret
lan, saledes at garantien kan frigives.

Bestyrelsen er ved afregning overfor fraflyttende andelshaver berettiget til
at tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligaf-
gift og efterbetaling af varmeudgifter o. lign. safremt afregning sker inden
fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skgns-

massigt belgb til dekning agf erhververens eventuelle krav i anledning af
mangler, konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med
bestyrelsen gennemga boligen vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer,
inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt er-
hververen forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
det der forlanges skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved af-
regningen til overdragelsens, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar der ved
dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med ovennavnte fradrag skal afregnes hurtigst mu-
ligt og senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modta-
get fra erhververen.

GARANTI FOR LAN
Regler for foreningens garantistillelse ved erhvervelse af andel er bortfaldet
pr. 1. februar 2005.

I tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og an-

delsboligforeningsloven har afgivet garanti for lén til delvis finansiering af

en overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal
langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa

fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en
angiven frist pa mindst fire dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens
udlgb, skal langiver vare forpligtet til at lade lanet blive staende som oprin-
deligt aftalt.
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Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsens
ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophgre i
overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af bolig er indbetalt, men dog senest seks
maneder efter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan
kun ggres geldende for det belgb, som restfeelden efter l1aneaftalen skulle
udggre, da underretning om restancen blev givet, med tilleg af op til seks
foregaende manedsydelser og med tilleeg af rente af de navnte belgb.

UBENYTTEDE BOLIGER.
Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at vare fraflyttet sin bolig,
indstillet en anden 1 sit sted, eller er overdragelsen aftalt 1 strid med be-
stemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel
og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anf@rt1 § 15.

DODSFALD.
I tilfeelde af en andelshavers dgd er den pagaldendes eventuelle @gtefelle
berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades ®gtefalle, eller denne ikke gnsker at benytte sin
ret, kan andel og bolig overtages af nedenn@vnte, idet der gives fortrinsret i
den n®vnte rekkefglge:

A. Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft felles husstand med den af-
dgde i mindst tre maneder.

B. Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft falles husstand med
afdgde i mindst tre maneder

C. Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foraeldre eller bedsteforaldre.

D. Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som beret-
tiget til andel og bolig ved hans/hendes dgd.

Erhververen skal ogsa i disse tilfelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende styk-
ker berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arve-
udlag til en af de efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§

14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6 om indbeta-

ling og afregning, idet erhververen i disse tilfelde indtreeder 1 afdgdes for-

pligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

Penneo dokumentnagle: 471MT-LD7DS-UOZGK-68CF2-7XMFW-G4VAN



stk. 4.

§19.

Stk. 2.

stk. 3.

§20.

EJENDOMSADMINISTRATIONEN 4-B A/S 11

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. 1 den
méned, der indtreeder naestefter 3-maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen
ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvoref-
ter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

SAMLIVSOPHAVELSE.
Ved ophavelse af samliv mellem @gtefeller er den af parterne, der efter
parternes egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen,
berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i1 stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsfor-
hold i gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og
bolig, har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr
samlivsoph@velsen.

Ved ®gtefelles fortsattelse af medlemskab og beboelse af boligen skal
begge ®gtefeller vaere forpligtet til at lade fortsettende ®gtefelle overtage
andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil
eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk. 2. finder §§ 14-15 tilsvarende
anvendelse. Ved forts@ttende ®gtefelles overtagelse gennem ®gtefelleskif-
te finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6
om indbetaling og afregning, idet forts@ttende ®gtefaelle i disse tilfelde
indtraeder 1 tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og even-
tuelt langivende pengeinstitut.

OPSIGELSE.
En andelshaver kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til
boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13-19 om overfgrsel af
andelen.

EKSKLUSION
I fglgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugs-
retten bringes til ophgr af bestyrelsen:

A. Safremt en andelshaver, trods pakrav, ikke betaler eventuelt resterende
indskud, boligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

B. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og af-
drag af 1an i pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jf. §
16, stk. 1.
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C.

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og
trods pakrav ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlg-
bet af en fastsat frist, jf. § 9.

. Safremt en andelshaver optreder til alvorlig skade eller ulempe for for-

eningens virksomhed eller andre andelshavere.

Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betin-
ger sig en stgrre pris end godkendt af bestyrelsen.

Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til de der efter
Lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
bolig, og der forholdes som bestemt i § 17.

LEDIGE BOLIGER.

I de tilflde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har
veret udlejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillings-
ret efter § 17, § 18 eller § 21 eller har overgivet sin indstillingsret til besty-
relsen, skal bestyrelsen ved udpegning af en ny andelshaver ga frem efter
reglerne 1 § 13.2.B.

Safremt ingen kandidater indstilles, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage boligen.

GENERALFORSAMLING.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordin@re generalforsamling atholdes hvert ar inden 1. december med
felgende dagsorden:

1.

Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3.

hd

O X

Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt god-
kendelse af arsregnskabet.

Forslag.

Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslut-
ning om eventuel &ndring af boligafgiften.

Valg af bestyrelse og suppleanter.

Valg af administrator.

Valg af revisor.

Eventuelt.
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Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et
flertal af bestyrelsens medlemmer eller %4 af andelshaverne eller administra-
tor forlanger det med angivelse af dagsorden.

DIGITAL KOMMUNIKATION.

Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter,
herunder bl.a. meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og
opkravninger digitalt til medlemmerne. Foreningen kan i korrespondance
med medlemmerne henvise til at eventuelle bilag er gjort tilgeengelig pa fx
foreningens hjemmeside eller en anden digital form, og bilagene vil hermed
vare betragtet som fremsendt til medlemmerne. Fremsendelse galder ogsa
anden elektronisk fremsendelse f.eks. via e-boks, hjemmesidelgsning eller
lignende.

Et medlem er forpligtet til at sgrge for, at bestyrelsen/administrator til en-
hver tid har medlemmets geldende e-mail adresse. Korrespondance skal an-
ses for fremkommet til medlemmet, nar korrespondance er afsendt til den
seneste af medlemmet(s) oplyste e-mailadresse. Hvis medlemmet ikke op-
fylder sine forpligtelser, berer medlemmet selv ansvaret for, at korrespon-
dance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan
ikke holdes ansvarlig herfor.

Selvom et medlem far fremsendt pr. mail, kan bestyrelsen eller administra-
tor beslutte, at korrespondance sker ved almindelig post. Korrespondance
kan ogsa sendes ved almindelig post safremt lovgivningen stiller krav her-
om.

INDKALDELSE M.V,
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt, eventuelt via mail af administrator
med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordiner generalforsamling om ngd-
vendigt kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vere formanden
1 hende senest 8 dage fgr generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling safremt det enten er
nevnt 1 indkaldelsen, eller andelshaverne senest fire dage fgr generalfor-
samlingen skriftligt er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes ®gtefelle eller et myndigt hus-
standsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel el-
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ler personlig radgiver. Administrator og revisor samt personer der er ind-
budt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa ge-
neralforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
xgtefelle eller et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver.

FLERTAL.
Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om beslutninger som navnt i stk. 2-4. Der skal altid vere mindst
1/5 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa den ordinare generalfor-
samling.

Forslag om vedtaegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det ind-
byrdes forhold mellem boligafgiften eller om iverksettelse af forbedrings-
arbejder eller istandsattelsesarbejder, hvis finansiering krever forhgjelse af
boligafgiften med mere end 25%, eller om henlaggelse til sadanne arbejder,
med et belgb der overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan kun ved-
tages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
er repreesenteret og med et flertal pa mindst 2/3 af JA- og NEJ-stemmer. Er
ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalfor-
samlingen, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da
forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 JA- og NEJ-
stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repr&senteret.

Andring af vedtegternes § 5 krever dog samtykke fra de kreditorer, overfor
hvem andelshaverne hafter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun
vedtages med et flertal pa mindst 34 af samtlige mulige stemmer. Er ikke
mindst % af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen,
men opnas et flertal pa 3% af de representerede stemmer for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget ende-
ligt vedtages med et flertal pa mindst 3% af de reprasenterede stemmer, uan-
set hvor mange stemmer der er repraesenteret.

DIRIGENT M.V.
Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.

Sekreteren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet un-
derskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende
information om det pa generalforsamlingen passerede skal tilstilles andels-
haverne senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse.
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BESTYRELSE.
Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

BESTYRELSESMEDLEMMER.
Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden valges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen, saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordiner general-
forsamling.

Generalforsamlingen valger desuden for et ar ad gangen to bestyrelsessup-
pleanter med angivelse af deres rekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan velges andelshavere, dis-
ses egtefeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem
eller suppleant kan kun velges én person fra hver husstand og kun en per-
son, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en sekreter.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreder supplean-
ten 1 bestyrelsen for tiden indtil n@ste ordin®re generalforsamling. Ved
formandens fratreeden fungerer nastformanden i1 formandens sted indtil ne-
ste ordinere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til ny-
valg af bestyrelse for tiden indtil ne@ste ordinere generalforsamling.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han
eller en person som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have s@rinteresser i sagens afggrelse.

Sekreteren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet under-
skrives af hele bestyrelsen.

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

TEGNINGSRET.
Foreningen tegnes af formand og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

ADMINISTRATION.
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Generalforsamlingen kan valge en sagkyndig ejendomsadministrator til at
foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsam-
lingen kan til enhver tid afs@tte administrator. Bestyrelsen traeffer nermere
aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

REGNSKAB.
Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god

regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regn-
skabsaret er 1/8 —31.7.

I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab, udarbejdes forslag fra besty-
relsen til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan god-
kendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsam-
ling, jf. § 14. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

REVISION.
Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likvidi-
tetsbudget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den or-
din@re generalforsamling.

OPLOSNING.
Oplgsningen ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af gene-
ralforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden deles den re-
sterende formue mellem de til den tid verende medlemmer i forhold til de-
res andels stgrrelse.

saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 14. november 1995
og med @&ndringer 12. december 1995.

Yderligere @ndringer:

8. januar 2002, § 9 stk. 6 samt stk. 7

9. november 2004, § 6 stk. 2, § 6, §10, §16

22. marts 2005, § 6 stk. 2, §16, § 21 stk. 1 litra b.

6. november 2007, §13 C, samt § 24 stk. 5

20. december 2012, §24 stk. 1 og stk. 5, § 28

12. januar 2015, § 6, stk. 1

20. september 2016, § 3 stk. 5, § 10 stk. 2, § 14 stk. 4, § 28 stk.1
14. november 2017, § 9 stk. 2 samt midlertidig § 11 stk. 4 og 5
27. juni 2018, § 13 stk. 2 litra C
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7. august 2018, § 6 stk. 2-4, § 7, § 9 stk. 2, ny § 24
19. november 2019 §6 stk. 4 samt midlertidig § 11 stk. 4 og 5

Vedtegter er underskrevet digitalt af den tegningsberettigede bestyrelse.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMl80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NDc4MTM5MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNDcxTVQtTEQ3RFMtVU9aR0stNjhDRjItN1hNRlctRzRWQU4iLCJkaWdlc3QiOiIzNjY2ODBhZmIxNWYxOGU5ZTBiMjc2MTA3YzBjNTU4ODdiZDhiYTk3NTQ5ZDVhYWI4YzU5Mjg0MWNjN2ZkZTEzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WTNFVUktSDY3UVotTTROR1AtVFRVR1MtU081UUEtTE9OQVg=
  TimeStamp MjAxOS0xMi0wMiAxNDo0Mzo1NSswMDAw
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  Time                      Name                      IP                Activity                                                                                             
 ========================= ========================= ================= ===================================================================================================== 
  2019-11-28 12:15:47 UTC   Pernille Olsen            91.215.163.163    The document was created                                                                             
  2019-11-28 12:15:49 UTC   Pernille Olsen            91.215.163.163    A signing link was activated for "Rejhan Rusitoska"                                                  
  2019-11-28 12:15:49 UTC   Pernille Olsen            91.215.163.163    A signing link was activated for "Mathias Pauk"                                                      
  2019-11-28 12:15:49 UTC   Pernille Olsen            91.215.163.163    A signing link was activated for "Mark Phillip Bissenbach"                                           
  2019-11-28 12:16:10 UTC   Pernille Olsen                              A signing request email was sent to "Rejhan Rusitoska" at "mail@wittenberggaard.dk"                  
  2019-11-28 12:16:10 UTC   Pernille Olsen                              A signing request email was sent to "Mark Phillip Bissenbach" at "servicebissen@gmail.com"           
  2019-11-28 12:16:11 UTC   Pernille Olsen                              A signing request email was sent to "Mathias Pauk" at "mail@wittenberggaard.dk"                      
  2019-11-28 12:16:20 UTC   Mark Phillip Bissenbach   66.102.9.87       The signing request email was opened by the signer                                                   
  2019-11-28 12:31:21 UTC   Mark Phillip Bissenbach   66.102.9.83       The signing request email was opened by the signer                                                   
  2019-11-28 12:31:41 UTC   Mark Phillip Bissenbach   77.241.134.150    The document was viewed by the signer                                                                
  2019-11-28 15:44:39 UTC   Mark Phillip Bissenbach   66.102.9.84       The signing request email was opened by the signer                                                   
  2019-11-28 15:44:44 UTC   Mark Phillip Bissenbach   77.241.143.47     The document was viewed by the signer                                                                
  2019-11-28 17:05:13 UTC   Mark Phillip Bissenbach   66.102.9.86       The signing request email was opened by the signer                                                   
  2019-11-30 13:01:07 UTC   Penneo system                               A signing request reminder email was sent to "Rejhan Rusitoska" at "mail@wittenberggaard.dk"         
  2019-11-30 13:01:08 UTC   Penneo system                               A signing request reminder email was sent to "Mark Phillip Bissenbach" at "servicebissen@gmail.com"  
  2019-11-30 13:01:08 UTC   Penneo system                               A signing request reminder email was sent to "Mathias Pauk" at "mail@wittenberggaard.dk"             
  2019-11-30 13:04:54 UTC   Mark Phillip Bissenbach   66.102.9.88       The signing request email was opened by the signer                                                   
  2019-11-30 13:10:45 UTC   Mathias Pauk              195.184.106.205   The document was viewed by the signer                                                                
  2019-11-30 13:11:10 UTC   Mathias Pauk              195.184.106.205   The document was viewed by the signer                                                                
  2019-11-30 13:12:10 UTC   Mathias Pauk              195.184.106.205   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem           
  2019-12-01 23:42:37 UTC   Mark Phillip Bissenbach   66.102.9.84       The signing request email was opened by the signer                                                   
  2019-12-01 23:42:42 UTC   Mark Phillip Bissenbach   66.102.9.84       The signing request email was opened by the signer                                                   
  2019-12-01 23:42:48 UTC   Mark Phillip Bissenbach   77.241.130.9      The document was viewed by the signer                                                                
  2019-12-01 23:43:39 UTC   Mark Phillip Bissenbach   77.241.130.9      The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem           
  2019-12-02 13:03:13 UTC   Penneo system                               A signing request reminder email was sent to "Rejhan Rusitoska" at "mail@wittenberggaard.dk"         
  2019-12-02 14:38:40 UTC   Rejhan Rusitoska          195.184.106.205   The document was viewed by the signer                                                                
  2019-12-02 14:45:49 UTC   Rejhan Rusitoska          195.184.106.205   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem           
  2019-12-02 14:45:49 UTC   Penneo system             195.184.106.205   The document signing process was completed                                                           
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